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Neufassung

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Eichelberg und Altenberg®, 5. Anderung,
Stadt Waibstadt

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Im ,Reines Wohngebiet® sind die im § 3 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen zulassig.

Die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke sind gemal 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht

zugelassen.

Auf dem Flurstlick Nr. 28048 befindet sich eine Schank- und Speisewirtschaft. Erweiterungen und Erneue-
rungen dieser baulichen Anlage kénnen ausnahmsweise zugelassen werden (8 1 Abs. 10 BauNVO).

1.2. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im ,Allgemeines Wohngebiet* sind gemaf § 1 (6) Ziffer 1. BauNVO die im § 4 (3) Ziffern 3., 4. und 5. Bau-
NVO genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlagen fir die Verwaltung, Garten-
baubetriebe, Tankstellen).

Dariiber hinaus werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank-

und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind damit nicht zugelassen.

2. Mald der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 (1) 1. BauGB)

2.1. Grundflachenzahl (8 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf in dem zum ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) bzw. ,Reines Wohnge-
biet* (WR) erklarten Baugebiet folgende Werte nicht Giberschreiten (Hochstwerte):

= bei Wohnh&usern mit 1 Vollgeschoss 0,30
= bei Wohnh&ausern mit 2 Vollgeschossen 0,60

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf folgende Werte nicht Gberschreiten:

= bei Wohnh&usern mit 1 Vollgeschoss 0,30
= bei Wohnh&usern mit 2 Vollgeschossen 0,30
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Die im Bebauungsplan eingetragenen Geschosszahlen sind zwingend festgesetzt.

Gemal § 19 (4) BauNVO dirfen die zulassigen Grundflachen durch die Grundflache von Garagen, Stellplat-
zen und deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu
50 % uberschritten werden.

2.2. Sockelhdhe

Die Sockelhthe der Gebaude (OK ErdgeschossfuBbodenhéhe) ist modglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht
mehr als 0,70 m betragen.

Bei der Bemessung der Sockelhdhen gilt als Bezugspunkt der jeweils hochste Punktes der Mittelachse der
an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache mit einer Erschlie3ungsfunktion.

2.3. Traufh6he

Die Traufh6he der Gebaude darf

= bei 1-geschossigen Gebauden 3,20m—-3,70m
= bei 2-geschossigen Gebauden 6,00m—-6,50m

betragen.
Die Traufhdhe ist definiert als das Mal3, gemessen von der Oberkante des Rohful3bodens des Erdgeschos-
ses und dem Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Unterkante der tragenden Dachkon-

struktion (z. B. Dachsparren).

Gemessen wird ab Oberkante des (Bergseite) Erdgeschossful3bodens.

3. Bauweise (8 9 (1) 2. BauGB)

Die in den einzelnen Quartieren zulassige Bauweise ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Festgesetzt wird die ,offene Bauweise” mit der Einschrankung, dass ausschliel3lich Einzel- und Doppelhau-

ser zugelassen sind.

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2. BauGB)

4.1.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien bzw. Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes definiert.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach der Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen

Vordacher und Uberdachungen konnen durch eine Ausnahmeregelung geméaR § 23, Abs. 3, Satz 3 BauNVO
die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien um bis zu 1,00 m unter der Voraussetzung tberschreiten, dass
ein Mindestabstand von 2,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.

4.1.1 Baulinie (§ 23 BauNVO)

Ist eine ,Baulinie” festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden.

GemaR § 31 Abs. 1 BauGB kann eine Ausnahme fiir Uber- und Unterschreitungen um bis zu 2,00 m zuge-
lassen werden.
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4.1.2 Baugrenze (8 23 (3) BauNVO)
Ist eine ,Baugrenze® festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten.

Ein Vortreten in geringfiigigem Ausmal von untergeordneten Gebaudeteilen gemaf § 5 Abs. 6 Satz 1 LBO
(Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg) kann zugelassen werden.

Fur baulich oder funktional mit dem Hauptgebaude verbundene Terrassen kann eine Ausnahme fur
eine Uberschreitung auf zwei Dritteln der Gebaudeldnge um bis zu maximal 3,00 m zugelassen werden.

4.2. Stellung einer Bebauung auf dem Grundstuck/Firstrichtung

Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebé&ude sind die Eintragungen im Bebauungsplan maf3gebend.

5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen (8 9 (1) 6. BauGB)

Die héchstzuldssige Anzahl zuldssiger Wohnungen je Wohngeb&ude betrégt je Einzelhaus ,6“ und je Dop-
pelhaus-Halfte ,3“ Einheiten.

Aufgestellt : Sinsheim, 24.09.2021/30.05.2022/28.06.2022 — Gl/Ru
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