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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Halbmorgen®, 4. Anderung,
Stadt Waibstadt

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) 1. BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung, H6henlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Héhe baulicher Anlagen

1.1.1  Sockelhdhe

Die Oberkante Erdgeschossfullboden (Rohboden) darf das Maf von 0,40 m nicht Gberschreiten. Das MaR
wird in der Gebaudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der angrenzenden Verkehrsflache
(Verkehrsflache mit Erschlieungsfunktion fur das jeweilige Grundstuck).

1.1.2 Traufhdhe

Die maximal zul&dssigen Traufhdhen der Gebaude betragen

= bei 1-geschossigen Gebauden 3,50 m
= bei 2-geschossigen Gebauden 6,20 m

Die Traufhéhe ist definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der Unterkante der
tragenden Dachkonstruktion (Dachsparren). Das Mal} wird in der Gebdudemitte gemessen. Als Bezugspunkt
gilt, wenn nicht anders angegeben, das talseits an die bauliche Anlage angrenzende naturliche Gelénde
(Gelande vor Beginn jeglicher Erdarbeiten).

Fur Gebauderiickspriinge in einer Breite bis maximal 1/3 der Gebaudelange kann ausnahmsweise eine hé-
here Traufh6he zugelassen werden.

2. MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3. BauGB)

Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke wird auf 600 m? festgesetzt.

3. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die Firstrichtung ist fuir die Hauptgebaude verbindlich. Untergeordnete Dachteile kdnnen davon abweichen.
Die Geb&ude sind grundsatzlich parallel zur Stralle auszurichten.

Abweichende Firstrichtungen kénnen im Einzelfall als Ausnahme im Sinne des § 31 (1) BauGB zugelassen
werden, wenn auf den Dachflachen aktive Solarsysteme installiert werden.
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4. Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

4.1.

Garagen und Stellplatze sind auerhalb der Baugrenzen zulassig. Sie durfen jedoch die straenabgewandte
ruckwartige Baugrenze nicht uberschreiten.

42,

Zwischen Garagen bzw. Nebenanlagen in Form von Geb&uden und der Strallenbegrenzungslinie muss ein
Mindestabstand von 5,00 m eingehalten werden.

Uberdachte PKW-Stellplatze werden in diesem Bereich zugelassen, wenn sie keinerlei Wandelemente auf-
weisen.
Der Mindestabstand der die Dachfldche tragenden Stutzen zur &ffentlichen Verkehrsflache betragt 0,50 m.

4.3.
Nebenanlagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Flache zugelassen, wenn das Brutto-Raumvolumen 40 m®
nicht tiberschreitet.

Steht die Nebenanlagen in einem baulichen Zusammenhang mit Nebenanlagen innerhalb der Uberbaubaren
Flache, so darf die Gesamtkubatur die Groze von 40 m? ebenfalls nicht iberschreiten.

5. Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. a und b BauGB)

Bei BaumaRnahmen auf dem Flurstuck Nr. 28209 ist der Baum-Bestand weitestgehend zu erhalten. Sollte
dies nicht méglich sein, ist fur jeden abgangigen Baum ein gleichartiger hochstdmmiger Laub- bzw. Obst-
baum mit einem Stammumfang von 16/18 cm neu anzupflanzen.
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Empfehlungen und Hinweise

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass beim Freimachen eines Grundsttickes im Vorfeld einer Bebauung,
auch im Innenbereich, die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39, 44 ff. BNatSchG) zwingend zu be-
achten sind.

Lage im Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet ,Halbmorgen* liegt in der Zone Il B des mit Rechtsverordnung des Landratsamtes
Rhein-Neckar-Kreis vom 07.09.1988 festgesetzten Wasserschutzgebietes WSG-Nr.-Amt 226208.
Die hier formulierten Vorgaben sind zu beachten.

Erdsonden

Erdsonden-Anlagen diirfen nur mit ausdriicklicher Zustimmung des Wasserrechtsamtes des Rhein-
Neckar-Kreises betrieben werden.

Bodenschutz/Altlasten

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer
Wiederverwendung zuzufithren und bis dahin getrennt zu lagern.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Verénderung zu schitzen.

Falls bei der Durchfilhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-
Neckar-Kreises unverziglich zu versténdigen.

Versickerung bzw. Speichern von Oberflichenwasser

Es wird empfohlen, das von Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser aus Grinden des
Hochwasserschutzes in Zisternen (Regenwasserspeicher) zu sammeln und auf dem Grundstiick zu
nutzen. Der Uberlauf der Zisternen kann am Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Fremdwasser

Fremdwasser (Quellen, Brunnen, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf nicht der Kléranlage zuge-
fuhrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten.

Falls fur Drainagen keine getrennte Ableitung mdglich ist, mussen Keller als ,weilRe Wanne* wasser-
dicht ausgebildet werden.

Nutzung von Sonnenenergie

Es wird ausdriicklich auf die Moglichkeit hingewiesen, Anlagen zur thermischen oder photovoltai-
schen Nutzung der Sonnenenergie auf die Dachflachen aufzubringen.
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8. Baumaterialien
Baumaterialien, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser oder Boden mit Blei, Kupfer oder Zink

fuhren kénnten, sollten nicht verwendet werden (ggf. verwendet z. B. bei Metalldachern, Dach- und
Regenrinnen, Ziegeln mit Bleiglasuren, Kaminverwahrungen, Fenstereinfassungen usw.).

9. Nachbarrecht
Insbesondere bei PflanzmaRnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die Bestim-
mungen des Gesetzes Uber das ,Nachbarschaftsrecht Baden-Wirttemberg — NRG" zu beachten.
10. Fassaden-Begriinungen
Es wird angeregt, Teile der Fassaden mit standortgerechten, heimischen Rank-Pflanzen (siehe
Pflanzliste) zu begriinen.

11. Garagen

Es wird angeregt, die Dachflachen von Garagen und uberdachte PKW-Stellplatze zu begrinen
(Fetthenne, Graser und Wildstauden).

Aufgestellt : Sinsheim, 10.01.2013; redaktionell ergénzt : 15.07.2013 — GI/Ru
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